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Sopron Megyei Jogu Varos
Dr. Fodor Tamas polgarmester

Polgarmesteri Hivatal - Sopron, Fé tér 1.

58473-18/2018.

Kozlemény

Szives tudomésara hozzuk, hogy Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzata az épitett
kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény, valamint a
telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési —stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajétos jogintézményekrdl
sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 37. §-ban foglaltaknak megfeleléen elhatérozta az
Aranyhegyi Ipari Park és kornyéke, valamint Sopronkéhida — Témalom - Kistomalom
diilé - Sand diilé Szabalyozasi Tervérél és Helyi Epitési Szabalyzatarol sz616
onkormanyzati rendeletek feliilvizsgalatat, egységes szerkezetbe foglalasat.

A telepiilésrendezési eszkoz készitésének egyeztetési eljarasat fenti kormanyrendelet 32. §-a
alapjan, teljes eljarasként folytatjuk le.

A telepiilésrendezés ald vont teriilet a jelenleg hatalyos, fent emlitett 5nkormanyzati rendeletek
teriileti hatalydval megegyezo.

A telepiilésrendezés alapvetd célja a telepiilésrendezés ala vont tertilet hatalyos jogszabalyok
szerinti telepiilésrendezési tervének elkészitése, a jovahagyas ota felmertilt problémak, kérések
vizsgalata, kezelése, a magasabb szintli jogszabalyvaltozasok és a kordbbi modositasok
atvezetése, egységes szerkezetbe foglalésa.

A telepulésmndezési eszkéz elfogadésa megalkotésa a nyilvanossag bevonasaval torténhet, igy
2018. oktéber 10 — 2018. november 5-ig Sopron Megyei Jogu Varos Polgarmesteri Hivatal
auldjaban (9400 Sopron, Fo6 tér 1. sz. alatt)

kozzéteszem.

A kdzzététel ideje alatt minden érintett észrevételt tehet a Hivatal Varosépitészeti csoportjanal
a kifiiggesztett anyagokkal kapcsolatban, irasban véleményt, javaslatokat, észrevételeket
fogalmazhatnak meg, vagy elektronikusan a foepitesz@sopron.hu cimre kiildve.

A dokumentacié Sopron varos honlapjan (www.sopron.hu) is megtekinthet.

Tisztelettel: : \ ‘

Dr. Fodor Tamas
polgarmester
Sopron, 2018. oktober 1.

postacim: 9401 Sopron, Pf. 127 « telefon: +36 99/515-101 ¢ telefax: +36 99/330-452
internet: www.sopron.hu « e-mail: polgarmester@sopron-ph.hu
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1 A TERVEZESI FELADAT

1.1 ELOHZMENYEK

Sopron Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Kozgyilése az eépitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. Toérveny (a
tovabbiakban épitési torvény) 6. § (3) (4) tovabba a 13. § (4) bekezdésében, és a
253/1997. (XI.20.) Korm. rendelettel kozzétett Orszagos Teleplilésrendezési es
Epitési Kdévetelményekben (a tovabbiakban OTEK) és a 36/2002. (lll. 7.) Korm.
rendeletben kapott felhatalmazas alapjan, valamint a helyi énkormanyzatokrol sz6l6
tdbbszér modositott 1990. évi LXV. tv. 8. § (1) bekezdésében és a 16. § (1)
bekezdésében biztositott feladat- és jogkorében eljarva készittette el a telepiilés
kézigazgatasi tertiletére vonatkozé telepllésrendezési terveket.

A telepuilésszerkezeti terv feliilvizsgalatat a varos 2012-ben készittette el.

A varos C)nkorményzaténak Kozgylilése a telepllésszerkezeti terv
felulvizsgalatat a 270/2012. (X.25.) szamu Kgy. hatarozattal hagyta jova.

A varosban az egyes varosrészekre kulén szabalyozasi tervek és Helyi Epitési
Szabalyzatok készilltek, amelyeket a varos fokozatosan kivan felilvizsgaltatni és
egységes szerkezetbe foglaltatni.

Jelen maodositasi illetve feliillvizsgalat iranti kérelem Sopron Aranyhegyi Ipari
Park és kornyéke, valamint Sopronkéhida-Tomalom — Kistémalom diil6 — Sand
diilé telepulésrészek teleplilésrendezési tervére illetve Helyi Epitési Szabalyzataira
vonatkozik.

A két telepilésrészre vonatkozd szabalyozasi tervek illetve helyi épitési
szabalyzatok a 24/2005.(V.27.), valamint a 11/2001.(IV.01.) szamu 6nkormanyzati
rendeletekkel kertiltek jovahagyasra.

A varos telepulésfejlesztési koncepcidja a 284/2014. (XI. 27.) szamu kgy.
hatarozattal kerult jovahagyasra.

Jelen tervezési teriileten beliil tobb lakossagi és vallalkozéi kérelem érkezett,
amelyek alapvetéen a szabalyozasi terv médositasara iranyulnak. A teruleten belul
tobb helyen meg kell teremteni a telepllésszerkezeti terv és szabalyozasi terv
osszhangjat is, ahol eltérések mutatkoznak. Ezen tiimenéen a terlletre vonatkozéan
egy egységes szerkezetli és a hatalyos jogszabalyoknak megfelelé Helyi Epitési
Szabalyzatot kivan elfogadni a varos.

A telepllésrendezés célja a tervezeési terlleten:

e ajogszabalyi harmonizacio megteremtése a helyi rendeletek kozott,

o a helyi épitési szabalyzatok hatalyos magasabbrendii jogszabalyokkal
valé 6sszhangba hozasa,

e valamint a 1.3. pontban részletezett konkrét fejlesztési és
telepulésrendezési elképzelések vizsgalata, jogszabalyi hatterének
biztositasa.

A tervezett teleptilésrendezés altal generalt varhatéd hatasok:

o egymasnak megfeleltethetd, koherens telepiilésszerkezeti  és
szabalyozasi terv megvaldsulasa a tervezési terileten beldl,

o egységes szerkezet(l, az egyéb telepulésrendezéssel dsszefliggd helyi
rendeletekkel és a magasabbrend(i jogszabalyokkal 6sszhangban levo
helyi épitési szabalyzat hatalyba |éptethetésege,
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e a beérkezett konkrét médositasi kérelmek kozil a kozosségi érdekekkel
nem tk6z6 elképzelések beépiilése a telepiilésrendezési eszkdzokbe,

e az elkészilt szakagi kozlekedésfejlesztési és kdzmlifejlesztési tervek
megallapitasainak beépiilése a telepilésrendezési eszkdzokbe,

e az egyes teruletfelnasznalasi egységeknél (teleplléskozpont és
gazdasagi) a megengedett funkciék és rendeltetési egységek szama
egyértelmlien meghatarozasra kertll, ezaltal a kulonb6zé funkciokbol
adodo fesziltségek csokkentheték.

A  telepllésfejlesztési  koncepcidban  megfogalmazott f&  fejlesztési
elképzeléseknek a jelenleg tervezett médositasok megfelelnek, igy nincs szilkség a
teleplilésfejlesztési  koncepcid6 moédositasara. A tervezési feladat tehat a
teleplilesszerkezeti és szabalyozasi tervmoédositas elkészitése, a hozza tartozd
szakagi munkarészekkel egyiitt.

A terlletre vonatkoz6 telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv modositasanak
elkészitésével az 6nkormanyzat cégiinket, a Tér-Halé Kft.-t bizta meg.

Jelen terv készitésénél figyelembe vettiik az alabbi el6zményeket:
o Orszagos Teriletrendezési Terv (2003. Evi XXVI. térvény) és modositasai
e Gydr-Moson-Sopron Megye Rendezési Terve 2010.
e Sopron Megyei Jogu Varos Telepulésrendezési Terve (és a terlleteket érintd
hatalyos médositasok)

Jelen dokumentacio a teleplilésrendezési tervek médositasanak eldzetes tajékoztatasi
anyaga. A rendelet megalkotasa a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet szerinti teljes
eljaras keretében torténik.

A 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 37 §-ban foglaltaknak megfeleléen a dokumentacio
alapjan a koézrem(kédd allamigazgatasi szervektdl kérjik a rendelet szerinti
adatszolgaltatast, valamint nyilatkozatuk megtételét.

1.2 A MODOSITAS ALTAL ERINTETT TERULETEK

Jelen tervdokumentacié Sopron kézigazgatasi tertleteinek kovetkezé részeire
vonatkozik: Sopron Aranyhegyi Ipari Park és kérnyéke, valamint Sopronkéhida-
Témalom — Kistomalom diil6 — Sand d(il6 telepiilésrészek

1.3 A MODOSITAS CELJA

A telepulésrendezési tervmoédositas célja, hogy a tervezési tertileten belil a
telepllesszerkezeti terv és a szabalyozasi terv 6sszhangja megteremtésre keriljon, a
terliletre vonatkoz6 helyi épitési szabalyzat egységes szerkezetbe foglalva keriiljon
aktualizalasra, felllvizsgalatra. A telepulésszerkezeti tervben, valamint a szabalyozasi
tervben eltéré teruletfelhasznalasi kategoériaba sorolt tombok besorolasanak
modositasa sziikséges.
Ezen tulmenden az alabbi altalanos modositasi célok kertiltek megfogalmazasra:
o Az id6kozben elfogadott, illetve egyeztetés alatt allé helyi rendeletekkel valo
0sszhang megteremtése (telepulésképi rendelet, helyi természetvédelmi
rendelet)
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e Tanulmanytervekben meghatarozott iranyelvek beépitése (M85 csomopont
kornyékén terulethasznositasi  koncepcio,  koézlekedési tanulmanyterv,
lakasszam meghatarozasra vonatkozé vizsgalat)

o A teriiletekre készitett szaktervez6i munkak (pl.: csapadékviz elvezetési
koncepcio) figyelembe vétele, szabalyozasi kdvetelményeinek régzitese

o Telepuiléskozpont vegyes teriileteken az elhelyezheté funkciok, rendeltetések
és ezek aranyanak konkrét meghatarozasa

o A gazdasagi terilleteken kialakithatd szolgalati lakédsok szamanak, méretének a
meghatarozasa

A teriileten belill - a fentieken tal - tébb konkrét modositasi igény érkezett a lakossag
és a gazdalkodd szervezetek részérdl, amelyeket vizsgalni szilkséges.

A modositasi kérelmek az alabbiak:

1. Az IMEX Kft. az Aranyhegyi Ipari parkban 1évé telephelyét kivanja fejleszteni. A
cég a tulajdonaban 1évé 5242/52, és 5242/53 hrsz.-0 ingatlanok dsszevonasat
kezdeményezi annak érdekében, hogy a gazdasagi tevékenységét jogilag is
egy ingatlanon tudja végezni. A cég a fejlesztési elképzeléseinek
megvalositasa érdekében kezdeményezi annak vizsgalatat, hogy a telephelyet
tartalmazo szabalyozasi témbre vonatkozd el6irdsok kézul a burkolt felliletek
aranyara vonatkoz6 korlatozas keruljion ki, illetve annak meértéke kertljon
feltilvizsgalatra. N
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Telepulésszerkezeti terv: nem valtozik
Szabalyozasi terv: nem valtozik
Helyi Epitési Szabalyzat: valtozik

2. Az Aqua-Filt Kft. szintén az Aranyhegyi Ipari parkban lévé telephelyét kivanja
fejleszteni, illetve bdviteni. A cég az 5242/15, 5242/79, és 5242/80 hrsz.-u
ingatlanok tulajdonosa. A cég a volt téglagyari terlilet (5242/18 hrsz.) egy részét
kivanja megvasarolni, és a terilet kozUtkapcsolatat biztositani. Vizsgalando6 a
tervezett ingatlan, valamint a teljes tomb kozuti megkozelitésének lehetésege,
illetve ennek kapcsan a teljes volt téglagyari teriilet hasznositasi lehetésege, a
tertilet komplex kozlekedési feltarasadnak és a telekalakitasok optimalis
szabalykornyezetének megteremtése.

www.ter-halo.hu
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Telepulésszerkezeti terv: valtozik
Szabalyozasi terv: valtozik
Helyi Epitési Szabalyzat: valtozik

A telepllésszerkezeti terven 0345/17 hrsz.-ként szereplé (a szabalyozasi
terven 5345/6hrsz.-u) ingatlan jelenleg épitési tilalom altal érintett. Az ingatlan
terlleten keresztil a varos kozlekedési koncepciojaban szerepld gydijtéut
tervezett. A gydjtéut és csomopontjanak helybiztositasat, illetve
sziukségességét pontositani szikséges, ezzel parhuzamosan az ingatlan
tertletének tébbi részét épitési Gvezetbe kivanja sorolni a varos.

e = ; &Y 9 o° Ll
2 i’"‘, -y %‘ % £ i 52
(N & \ . d‘ﬁ 53007 SA
B\ "" B S s{l';_. o \ imeny™
@\ [ N 3 | | gwa®®T
5,.\' 3“ E #"9@1“ 'P‘f wmlm
Flo U IR
N W q T
BrE/A) G " & L =4
R Lo o
| %3 \
ssosars \w wen B da":‘: P %5 Q‘p\“\
l ,J_ & Y
s o & %,

ksv,s‘ OpIsH14)

9»": o | ]\
: o2
s, / a5 :

Al & %%' oo :;;?;\\

/ e
v T s
! 4 3

[l % é’ A

Telepulésszerkezeti terv: valtozik
Szabalyozasi terv: valtozik
Helyi Epitési Szabalyzat: nem valtozik

Az 5349/6 és 5349/7 hrsz.-0 HosszU utca menti ingatlanok a varos
telepulésszerkezeti tervében kozlekedési tertletként szerepelnek, mig a
hatalyos szabalyozasi tervben az ingatlanok kulénleges teriiletként, nem
kozterlleti  fasitott parkolonak kialakitandd  kilén — 6vezetként  (K-4p)
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szabalyozottak. A jelenlegi szabdlyozasi eléirasok alapjan nem egyértelm,
hogy a terilleten belill milyen funkcioju épulet épithetd és mi az épitési hely
hatara. A cél egy kulturalt parkold, illetve az Uzemeltetéséhez kapcsolodo
kisebb W.C., parkolédri épllet megvaldsithatdsaga. Az egyértelmd
jogalkalmazas biztositasa érdekében a szabalyozasi terv mobdositasa
szilkséges. A teleplilésszerkezeti tervnek megfeleléen a kézlekedési terlleten
belul kiilon 6vezet meghatarozasa tervezett.

Telepulésszerkezeti terv: nem valtozik
Szabalyozasi terv: valtozik
Helyi Epitési Szabalyzat: valtozik

5. Az 5349/81 hrsz.-U ingatlantol nyugatra lévé telekrészre a varos buszforduld
kialakitasat tervezi. Jelenleg az ingatlanok tertlete a teleptlésszerkezeti terven
zoldterilletként szerepel. Ugyanakkor az ingatlanok a szabalyozasi terven
teleptiléskozpont vegyes V-2 Ovezetbe és kozlekedési teruletbe vannak
besorolva. Szikséges a telepllésszerkezeti és szabalyozasi terv
osszhangjanak megteremtése, és a tertilet tervezési célnak megfelelé ovezetbe
sorolasa.

www.ter-halo.hu
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Telepulésszerkezeti terv: valtozik
Szabalyozasi terv: valtozik
Helyi Epitési Szabalyzat: valtozik

6. Az 5349/200 és 5349/201 hrsz.-U 8. sz. vasltvonal menti ingatlanok jelenleg
szintén zoldterlletbe vannak besorolva a teleptlésszerkezeti terv szerint, mig a
szabalyozasi terven vasuti tertiletként szerepelnek. Mivel az 5349/200 hrsz.-u
ingatlan &sszevonasra kerult a HosszU utca 22. sz. alatti lakoterileti
ingatlannal, vizsgaland6 a terilet Gvezeti besorolasanak modositasa a vasut
hatasainak és védétavolsaganak figyelembe vételével. Az 5349/201 ingatlan
esetében szintén vizsgalandd a jelenlegi Gvezeti besorolas szilkségessége
illetve fenntartasa.
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Telepulésszerkezeti terv: valtozik
Szabalyozasi terv: valtozik
Helyi Epitési Szabalyzat: valtozik
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7. Az 5125/46 hrsz.-U ingatlan tulajdonosa kérelmezte az ingatlan terletén

keresztiilhalado varosi gy(jtéut nyomvonalanak korrekciojat oly médon, hogy az
ingatlanon I1évé épiilet a tovabbiakban is fenn tudjon maradni.
Vizsgalandé a nyomvonal korrekciojanak lehetdsége, illetve a hozza
kapcsolodd csomopont geometrigjanak modositasa oly médon, hogy a
telepilésszerkezeti elemek tovabbra is a telepulésrendezési  céloknak
megfeleld nyomvonalon keriiljenek rogzitesre, ugyanakkor a magantulajdon
sziikséges mértéki védelme is figyelembe vételre kertlhessen.
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Teleptilésszerkezeti terv: valtozik
Szabalyozasi terv: valtozik
Helyi Epitési Szabalyzat: nem valtozik

8. A 076/74-149 hrsz.-u jelenleg mezégazdasagi ingatlanok a varos korabbi
teleptilésszerkezeti tervében nagy zoldfellletl kilonleges terulet-tartalek
temeté  teruletként  kertltek  rogzitésre. A 2012-ben  jovahagyott
teleplilésszerkezeti terven mar nem szerepel ez a funkcio. A feladat a
szabalyozasi terv és a TSZT &ésszhangjanak megteremtése. Vizsgalando a
terillet  terlletfelnasznalasanak meghatarozasa, esetleges modositasa,
figyelembe véve a teruletet érintd fontos telepuilésszerkezeti elemeket (leend6
M 85-6s autéut nyomvonala)
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8.

Telepulésszerkezeti terv: valtozik
Szabalyozasi terv: valtozik
Helyi Epitési Szabalyzat: nem valtozik

A 4972/15 hrsz.-0 ingatlanon m(ikédé Hirschler Kéipari vallalkozas a
telephelyén belll szeretné a vallalkozas miikddéséhez szilkséges épiileteket
béviteni. A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv a telken beliil védéfasitast jelol,
illetve olyan épitési helyet, ami a fejlesztési lehetéségeket nem teszi lehetdvé.
Vizsgaland6 a telken belul tervezett fejlesztési elképzelések kornyezetbe
illeszkedd szabalyozasanak lehetésége.

4971112

Telepulésszerkezeti terv: nem valtozik
Szabalyozasi terv: véltozik
Helyi Epitési Szabalyzat: valtozik

10.A Sopron témalmi varosrészében lévé 10123/210 és a 10123/212 hrsz.-(

ingatlanok tulajdonosa az ingatlanjainak teriiletfelhasznalasi méd valtoztatasat
inditvanyozta az o6nkormanyzatnal. Az ingatlanok besorolasa jelenleg
udtléhazas terllet, illetve teleptléskézpont vegyes és kdzpark teriilet. A
tulajdonos az ingatlanok tertletének lakoéteriileti besorolasat kérte azzal a
kitetellel, hogy a 10123/212 hrsz.-G ingatlan teriletének t6 fel6li végébsl 1500
m2-t atad a varos szamara.
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Vizsgalandd a teriletfelhasznalasi kategéria modositasanak lehetésége a
teriletre vonatkozéan, annak figyelembe vételével, hogy a terllet
terhelhetésége, intenzitdsa mekkora lehet, illetve hogy a t6 mellett tervezett

kulonbozé funkciok is tovabbra is megvalésithatok legyenek.

Teleptilésszerkezeti terv: valtozik

Szabalyozasi terv: valtozik
Helyi Epitési Szabalyzat: valtozik

A 01028/81 és 01028/82 hrsz.-u killteriileti ingatlanok teriilete atosztasra kerult:
Jelenleg 17059, 01028/160, 01028/169, 01028/170, 01028/171, 01028/172
hrsz.-i ingatlanok. Az ingatlanok tertletét a teleplilésszerkezeti terv mar
lakoteruletként jeloli, a szabalyozasi tervben azonban ez még nem jelenik meg.
Az ingatlanok teriletének lakoteruletbe sorolasa tervezett, a szomszédos

lakéteriiletekhez hasonld 6vezeti paraméterrel.

1

_\

¥)

e

Teleptilésszerkezeti terv: nem valtozik

Szabalyozasi terv: valtozik
Helyi Epitési Szabalyzat: nem valtozik

12.A Nezsideri utca és az Okai utca kozotti tomb lakotelkei kozé ékelddik jelenleg
az 5002 hrsz.-U Uttertlet, amely jelenleg sem funkcional Gtként, semmilyen
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kozlekedési funkcidja nincs, telekkiszolgalas nem torténik rola. Az Gt
tertletének telekvégekhez csatolasa tervezett. (Az Aranyhegyi beadvanyokhoz
tartozik)
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Telepulésszerkezeti terv: nem valtozik
Szabalyozasi terv: valtozik
Helyi Epitési Szabalyzat: nem valtozik
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2 TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

Sopron Megyei Jogu Varos kozgyllése a 284/2014. (XI. 27.) szamu kgy. hatarozattal
fogadta el a varos telepllésfejlesztési koncepciojat, amely az Orszagos
Teruletfejlesztési Koncepcioval és a Gydr-Moson- Sopron Megyei Terlletfejlesztési
Koncepcidval 6sszhangban kerult meghatarozasra.

Jelen tervdokumentaciéban megfogalmazott médositasok illetve szabalyozési elemek
a telepulésfejlesztési koncepcio céljainak elésegitését szolgaljak, a terv elhatarozasai
szervesen illeszkednek a telepuilésfejlesztési koncepcioban rogzitett f6 fejlesztési
célkitlizésekhez.

A telepiilésfejlesztési koncepcioban megfogalmazott fejlesztési elképzelések
modositasara nem volt sziikség.

3 TELEPULESSZERKEZETI TERV

A jelenleg hatalyos telepulésszerkezeti terv modositasa az alabbi tervezési teriiletek
esetében vizsgalando:

2. Az Aqua-Filt Kft. fejlesztési elképzeléseivel 6sszhangban vizsgéljuk a teljes volt
téglagyari tertilet dvezeti besorolasanak moédositasat Gip évezetrél Gksz évezetre.
Ezzel parhuzamosan a terllet komplex kozlekedési kiszolgalasa, feltarasa,
csomoponti kapcsolatai kialakitandok.

3. A terilleten tervezett gy(jtéuti csomodpont terllete kozlekedési teriletbe kerdil
besorolasra, amennyiben a csomopont kialakithato. A tertlet tobbi része a
jelenlegi zoldteriilet besorolasbdl a szabalyozasi tervnek megfeleléen Vt-2
ovezetbe kerdl.

5. A tervezett buszfordulo altal igényelt tertlet zoldtertletbdl kdzlekedési teriletbe
kerul atsorolasra.

6. Az 5349/200 hrsz.-u ingatlan terlletének a szomszédos lakoterileti évezethez
csatolasa tervezett. A vasut mellett a megfelelé védétavolsagokat a szabalyozas
soran biztositani kell. Az 5349/201 hrsz.-U ingatlan terileténél mérlegelendé a
jelenlegi zoldtertleti 6vezeti besorolas modositasa pl. vedéerd6 dvezetre.

7. Az 5125/46 hrsz.-u ingatlan terlletén keresztilhaladd varosi gydjtéut
nyomvonalanak és a kapcsoléddé csomopont geometriajanak modositasa tervezett
oly médon, hogy az ingatlanon évé éptlet a tovabbiakban is fenn tudjon maradni.

8. A 076/74-149 hrsz.-U jelenleg mezdgazdasagi ingatlanok a varos korabbi
teleplilésszerkezeti tervében nagy zoldfeluleti kilonleges terllet-tartalék temet6
teriiletként kertiltek rogzitésre, mely a TSZT 2012-es felllvizsgalatakor kikerdlt a
tervbél. Vizsgalando a terllet terletfelhasznalasanak meghatarozasa, esetleges
moédositasa, figyelembe véve a teriletet érinté fontos telepllésszerkezeti
elemeket (leendé M 85-6s autdut nyomvonala)
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10. Az ingatlanok besorolasa jelenleg uduléhazas tertlet, illetve telepliléskézpont

vegyes es kozpark terilet. A tulajdonos az ingatlanok tertletének kisvarosias
lakéteruletbe sorolasat kérte. Vizsgalando a teriletfelhasznalas moédositasa a
koérnyezetbe illeszkedés és a varosi telepulésfejlesztési célok
megvalosithatésaganak figyelembe vételével.

4 SzABALYOZASI TERV

A jelenleg hatalyos szabalyozasi terv modositasa az alabbiak szerint tervezett illetve
vizsgalandé:

1. A tervezési teruleten belil jelenleg meghatarozott maximum 20%-os burkolt

fellletekre vonatkozé korlat a terlileten folyd gazdasagi tevékenység figyelembe
vetelével indokolatlan és a funkcionalis miikodést adott esetben ellehetetlenitd
ertek. A zoldfeluletek szintentartasaval javasoljuk ennek az értéknek a toérlését
vagy jelentés noévelését annak érdekében, hogy azok a cégek, amelyek a
maximalis beépithetéséget nem hasznaljak ki, de jelentés nagysagi manipulaciés
térre van sziiksegiik a telephelyen beliil, megvalésithassak tevékenységiket.

A teljes téglagyari terilletet javasoljuk Gip 6vezetbdl Gksz tertiletbe atsorolni, ezzel
az Aranyhegyi ipari park teruletével egységes Ovezeti besorolas johet létre, ez a
terulet jovobeli hasznosithatésagat elésegitheti. A terllet kozlekedési feltarasa,
telekalakitasi lehet6ségei, szabalyozasi paraméterei a teljes tertiletre vonatkozoan
feltlvizsgalatra kerilnek.

A szabalyozési terven az épitési tilalommal érintett tertilet hatarat pontositani
szilkséges a tervezett kozlekedési csomoépont helyigényének, illetve
szilkségességének figyelembe vételével. A terllet tobbi része Vt-2 6vezetben
marad tovabbra is, valtozatlan dvezeti paraméterekkel.

A hatalyos szabdlyozasi tervben az ingatlanok kulénleges tertletként, nem
koztertleti  fasitott parkolonak kialakitandd  kilon — Ovezetként  (K-4p)
szabalyozottak. A jelenlegi szabalyozasi el6irasok alapjan nem egyértelm(, hogy
a terlleten beltl milyen funkciéju épulet épithetd, és mi az épitési hely hatara. Az
egyértelml jogalkalmazas biztositasa érdekében kozlekedési tertileten belli
kildon oOvezet meghatarozasa tervezett, a terlleten bellli fejlesztési célok
megvaldsitasat elésegité szabalyozasi paraméterekkel.

A tervezett buszforduld terilete Vt-2 Ovezetbdl kozlekedési teriletbe kerl
atsorolasra. A telepulésszerkezeti tervvel Osszehangolasra keril a tervezett
tertletfelnasznalast.

Az 5349/200 hrsz.-u ingatlan terlletének a szomszédos lakoterlleti 6vezethez
csatolasa tervezett. A vasut melletti tertileten védé zold sav vagy belltetési
kotelezettseg javasolt, amely azonban a telek zoldfellleti mutatéjaba
beszamithaté. A 5349/201 hrsz.-G ingatlan terllete alapvetéen tovabbra is
z6ldterllet mérlegelendé a jelenlegi 6vezeti besorolas moédositasa pl. védberdd
Ovezetre.
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7.

10.

11.

Az 5125/46 hrsz.-0 ingatlan terllletén keresztilhaladé varosi gydjtéut
nyomvonalanak és a kapcsoléd6é csomoépont geometridjanak modositasa tervezett
oly médon, hogy az ingatlanon 1évé épulet a tovabbiakban is fenn tudjon maradni.

A 076/74-149 hrsz.-U ingatlanok a varos szabalyozasi tervében Ma-2 altalanos
mezdgazdasagi terllet tartalék temetd teriletként szerepelnek. Vizsgaland6 a
tartalék temet6 terllet ezen a helyszinen torténd tovabbi fenntartasa, illetve a
tertlet teruletfelhasznalasanak meghatarozasa, esetleges moddositasa, vagy
fenntartasa altalanos mez6gazdasagi teriletként.

A 4972/15 hrsz.-U ingatlanon m(ikodd Hirschler Kdipari vallalkozas a telephelyén
belil szeretné a vallalkozas mikodéséhez szilkséges éplleteket bdviteni. A
tervezett fejlesztési elképzelés a jelenlegi épitési helyen kivul megvalésitando
éplleteket tartalmaz. A szabalyozasi terven jeldlt épitési hely moédositasa
tervezett, illetve a telken bellli védofasitas torlése a kornyezeti hatasok
figyelembe vételével.

A tomalmi 10123/210 és 10123/212 hrsz.-U ingatlanok besorolasa jelenleg
udildhazas terulet, illetve telepiléskdzpont vegyes és koézpark terulet. A
tulajdonos az ingatlanok teriletének kisvarosias lakéteriiletbe sorolasat kerte. A
terliletre vonatkozo tertletfelhasznalasi kategoria és a szabalyozasi paraméterek
meghatarozasa a koérnyezetbe valé illeszkedés, a terulet tervezett intenzitasa és a
varosi telepulésfejlesztési célok megvaldsithatésaganak figyelembe vételével
tervezett.

A Janos-telep melletti, jelzett terlilet a telepulésszerkezeti tervben lakétertlet. A
szabalyozasi tervben a telepulésszerkezeti tervvel valé 6sszhangot biztositani kell.
Az ingatlanok terlletének belteriiletbe vonasa tervezett, a terulet a szomszedos
kertvarosias lakdé Ovezettel megegyezd Ovezeti paraméterekkel kerdl
szabalyozasra.

12. A Nezsideri utca és az Okai utca kozotti tomb lakotelkei kozé ékelédd 5002 hrsz.-

G ut tertletét funkcid hianyaban a szomszédos Lk-2 lakdédvezethez csatoljuk.
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5 A TERVEZESI TERULETEKET ERINTO MAGASABBRENDU
TERULETRENDEZESI TERVEKBEN MEGHATAROZOTT
OVEZETEK

Az OTrT altal meghatarozott teriletfelhasznalasok és 6vezetek kozil a tervezési
terlleteket, illetve kornyezetiiket az alabbiak érintik:

e telepllési térség

e orszagos 6kologiai hal6zat dvezete

o tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 terilet 6vezete
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e vilagoroksegi terulet dvezete

e orszagos vizmindség-védelmi tertlet bvezete

A Gyér-Moson Sopron Megyei Terlletrendezési Terv altal meghatarozott
tertiletfelhasznalasok és ovezetek kozul a tervezési terlleteket, illetve kdzvetlen
kornyezetiket az alabbiak érintik:

e varosias telepulési térség

N
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o magterilet és 6kologiai folyoso terilete

e kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéségvédelmi 6vezet teriilete
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o erdételepitésre alkalmas terilet 6vezete
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