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1. EL6ZMENYEK

Sopron Megyei Jogi Varos Onkormanyzata, beérkezett egyedi kérelem alapjan, telepiilésfejlesztési
elképzeléseivel dsszhangban, a SVSE telkére vonatkozoan mddositani kivanja a Léverek varosrész és
kornyéke hatalyos helyi épitési szabalyzatat és ennek mellékletét képezd szabalyozasi tervét.

Sopron belteriiletén, a Léverek varosrészben talalhaté az SVSE sporttelepe. Ezen bellil jelenleg is funkcional 2
db keményburkolatl teniszpalya, aminek allandé jellegli befedése tervezett az lizemeltetdk altal. A teriiletre
érvényben |évo helyi épitési szabalyzat eldirasai, az érintett telekre vonatkozo épitési Gvezeti paraméterek nem
teszik lehetové a beruhdzast. A fejlesztés megvaldsitashoz szilkséges a hatalyos telepilésrendezési
eszkoz modositasa. A tervezési feladattal Sopron Megyei Jogu Varos Onkormanyzata a TER-t-REND Tertiilet-
és Telepliléstervezési, Epitészeti Kft.-t bizta meg.

A telepilés kozigazgatasi teriiletének egészére vonatkozo telepiilésszerkezeti tervet 2012-ben
felllvizsgaltak, és az 270/2012. (X.25.) Kgy. hatarozattal hagytak jova. A Léverek varosrészre vonatkozéan a
9/2006. (IV. 7.) 6nkormanyzati rendelettel elfogadott helyi épitési szabalyzat (HESZ) és a mellékletét képezd
szabéalyozasi terv van érvényben. Ezeket t6bbszér, legutobb a 4/2018. (V. 2.) énkormanyzati rendelettel
maddositottak. A varos telepiilésfejlesztési koncepcidjat a 284/2014. (XI. 27) Kgy. hatarozattal hagytak jova. A
tervezett fejlesztés a telepiilésfejlesztési koncepcié elhatarozasait és a telepiilésszerkezeti terv
koncepcionalis javaslatait nem érinti, azokkal nem ellentétes.

A teleplilésfejlesztési és telepllésrendezési dokumentumok, valamint az egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézmények partnerségi egyeztetésének szabalyairél az dnkormanyzat 6/2017. (Il. 28.) rendeletével dontott.
Ez alapjan a telepulésrendezési eszkozOk készitésével egyidejiileg zajlik a véleményeztetés a partnerségi
egyeztetés szerinti érintettekkel (lakossag, érdekképviseleti szervek, dnkormanyzati szervek, civil és gazdalkodé
szervezetek, vallasi kozosségek, intézmények és maganszemélyek).

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet (tovabbiakban: Telepuléstgyi kddex) 32. § (4) bekezdése értelmében telepllésrendezési eszkéz
médositasara sor kerllhet egyszer(isitett eljaras szerint, amennyiben a telepllésszerkezetet meghatarozo
miszaki infrastruktira f6halézat nem valtozik, nem ker(l sor Uj beépitésre szant tertilet kijelolésére és nem kerdl
sor z0ld-, vizgazdalkodasi, erdd-, és természetkdzeli terllet megszintetésére. Jelen esetben a fenti
kévetelmények teljestilnek. A mddositast koveten is marad a tertilet-felhasznalasi besorolas és az épitési
Ovezeti besorolas, utdbbinak csak részben valtoznak a paraméterei.

Az allamigazgatasi egyeztetési eljarassal parhuzamosan folyik a véleményeztetés a partnerségi egyeztetés
szerinti érintettekkel (lakossag, civil és érdekképviseleti szervek, valamint gazdalkodd szervezetekkel).

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42.§ (5) bekezdése szerinti elézetes adatszolgaltatas kérés megtortént a
terliletfejlesztési koncepcio, a teriletfejlesztési program és a teriiletrendezési terv tartalmi kdvetelményeirél,
valamint illeszkedésik, kidolgozasuk, egyeztetésik, elfogadasuk és kozzététellik részletes szabalyairdl szdlo
218/2009. (X. 6.) Korm. rendelet 14. melléklete, valamint a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9. melléklete
figyelembevételével. A rendelkezésre bocsatott, relevans adatok beépiiltek a szabalyozasi terv és a HESZ
modositasi javaslataba.

Jelen dokumentacié tartalmazza a jovahagyandé munkarészt, igy a helyi épitési szabalyzat mddositasat és
ennek mellékleteként a szabalyozasi terv mddositasat, valamint a médositasokat megalapozé vizsgalatokat és az
alatdmasztd javaslatot. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet értelmében a megalapozé vizsgalatot és az
alatdmasztd javaslatot a médositas jellegéhez igazoddéan, a médositas varhatoé hatasa szerinti teriiletre kell
elkésziteni. Jelen dokumentécié részeként a kotelez6 alatamasztd szakagi munkarészek azon részei kerultek
kidolgozasra, amelyeket a valtoztatasi igény érint (az OTEK 2.§ (6) bekezdése szerint). A dokumentacié az
OTEK 2012. augusztus 6. elétt hatalyos tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak
figyelembevételével késziilt. Jelen mddositas keretében nem kerll sor a szabalyozasi tervek egységes
Osszeszerkesztésére. A varosrészre vonatkozd fellilvizsgélat részeként kerlilhet sor a rajzi munkarészek
Osszeszerkesztéseére.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 1.§. (3)
bekezdése értelmében a teleplilés egy részére készilé rendezési tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet
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szerinti kornyezeti vizsgalat sziikségességét varhatdo kornyezeti hatasa jelentéségének eseti meghatérozasa
alapjan kell eldonteni. Mivel az épitési szabalyzat jelen moédositasai a telepiilésszerkezeti tervet nem
valtoztatigk meg, és a meglévé teniszpalydk minden évszakban hasznalhato fedése jelentés kornyezeti
terhelésndvekedést nem keletkeztet, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatasa az 6nkormanyzat véleménye
szerint nem sziikséges.

Jelen modositas kapcsan kilon orokségvédelmi hatastanulmany nem késziil. A 2012-ben elfogadott
telepulésszerkezeti tervhez a telepllés teljes kozigazgatasi terliletére vonatkozoan késziilt 6rokségvédelmi
hatastanulmany. Ez 10 évnél nem régebbi, igy nem valik sziikségessé a jelen jogszabalyi kérnyezetnek
megfeleld teleptilési orokségvédelmi hatastanulmany elkészitése.

A tervezési alaptérkép az allami alapadatok felhasznalasaval késziilt, a tervez részére adatszolgaltatasként
atadott, foldmérési és térinformatikai allamigazgatasi szerv altal szolgaltatott ingatlan-nyilvantartasi alaptérkép
digitalis adatéllomanya alapjan. Az adatszolgaltatés sorszama: 2202.

2. TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA

A felmerllt fejlesztési igény  Sopron
belterllletén, Lbéverek varosrészben a Léver
korat - Jozsef Attila utca - Jegenye sor —
Vas Gereben utca - Sport utca altal hatarolt
tombon belll, a 6435/1 helyrajzi szamu telket
érinti. (piros szaggatott ellipszis) A 3,85 ha
nagysagu telken talélhaté a Soproni Vasutas
Sportegylet  sporttelepe,  épitési  dvezeti
besorolasa: K4SP jeli kiildnleges sportpalya.
A témbbe tartozé masik telken (hrsz. 6435/2) a
Lokomotiv szall6 épiilete all.

A tombot lakoteriiletek oOvezik a hatarold
utakhoz kapcsoléddan:

e északon a Jozsef Attila lakdtelep sav és

tombhazai, valamint intézményei,
szolgéltatd  hazai és zoldfellletei
talalhato,
(forras: Lechner Tudaskézpont adatszolgaltatasa)

kertvarosias lakételkek hizodnak.

A tervezési teriletet délnyugaton a Lé&ver
kérat, északnyugaton a Jozsef Attila utca,
északon a Jegenye sor, keleten a Vas
Gereben utca, délen pedig a Sport utca
hatarolja. Az ingatlanok feltarasa a L&vér krt és
a Sport utca feldl nyugatrol és délrél biztositott.

A lakételep iranyaba a tereprendezés
eredményeként [étrejott jelentds
szintkilonbség zoéldfelllete védelmi szerepii
lehatarolast jelent. Mentesiti az északi oldalt a
sporttertlet gerjesztette forgalomtol,
terheléstdl. Az elvalaszté szerepet a jegenyefa
sor is erositi.

A burkolt feliletek aranya a sportter(leten beliil
csekély. Telken belil 2 nagyobb labdapélya, 6 " eSSSNSEaE 3 -
salakos teniszpalya és 2 nemzetkdzi szabvanynak megfelelé keményboritasu teniszpalya van.

A TERVEZESI TERULET LEHATAROLASA ORTOFOTON
(forras: Lechner Tudaskézpont adatszolgéltatasa)
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3. MEGALAPOZO VIZSGALAT

A megalapozé vizsgalatokat tartalmazé munkarész kidolgozasa a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 1.
mellékletében meghatarozott tartalmi kdvetelmények figyelembevételével tortént a tervezési feladat jellegéhez
igazoddan. A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3/A. § (2) bekezdés értelmében a megalapozé vizsgélatot a
tervezési terlilet, a tervezési feladat és a tervezési cél figyelembevételével aktualizalni kell olyan médon, hogy a
szilkséges tartalmat és annak részletezettségét az 6nkormanyzati f6épitész irasban hatarozza meg.

Jelen modositas a meglévo és évtizedek ota miikodoé SVSE sporttelephelyet érinti, és sem teriiletfelhasznélasi,
sem épitési dvezeti besorolas véltozasaval nem jar, igy a tarsadalmi, gazdasagi és épitett kdrnyezet részletes
vizsgélata nem indokolt.

3.1. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZEFUGGESEK

A térségi szintli teriletrendezési tervekkel — Sopron varos esetében az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl
sz6l6 2003. évi XXVI. torvénnyel (OTrT) és a Gydr — Moson - Sopron Megyei Teriiletrendezési Tervvel
(GYMSTIT) — az 6sszhangot a teleplilésszerkezeti terv biztositotta, annak elkésziiltekor. Az OTrT helyébe azéta
a ,Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl” sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény
lépett, ami hatélyos 2019. marcius 16.-t6l (a tovabbiakban: Trtv), valamint megjelent ,a terliletrendezési tervek
készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyozasarol” sz6l6 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, hatalyos
2019. jonius 22.-t6l. A GYMSTIT feliilvizsgalata folyamatban van, jelen pillanatban az elfogadési fazis 1.
szakaszanak dokumentacioja elérhetd.

Jelen mddositas nem érint sem orszagos, sem megyei jelentéségii orszagos szerkezeti elemet. A
mddositassal érintett terlilet belteriletbe tartozik, valamint az Trtv. és a GYMSMTrT egyarant telepiilési
térségbe sorolja, amiben barmilyen telepiilési terilet-felhasznalas kijelolhetd.

Az orszagos Ovezetek kozil a telies kozigazgatasi teriletet fedi le az Trtv. 3/4. mellékletében lehatarolt
vilagorokségi és vilagérokségi varomanyos teriiletek 6vezete. Az UNESCO vilagorokségi cimet 2001-ben
elnyert Fertd/Neusiedlersee kultirtaj a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal adatszolgaltatdsaként kapott pontos
lehatérolas szerint Sopron Balf telepilésrészét foglalja magaban, a médositasi helyszin ettél Skm-rre
északnyugatra van. A SVSE sporttelepe sem a vilagorokségi helyszinnel, sem annak védéovezetével
kozvetleniil nem érintett.

A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet 3. melléklete és
a Fert6-Hansdg Nemzeti Park lgazgatosag
adatszolgéltatasa alapjan a tervezési terilet
részben atfedésben van a tajképvédelmi teriilet
ovezetével. A rendelet 4. §-anak eléirasa szerint,
a GYMSMTIT feliilvizsgélatahoz ~ késziilt
megalapozé  vizsgélatban  meghatarozasra
kerlltek a tajjelleg, tajkarakter helyi jellemzéi: ,A
Soproni-medence  erdGkkel,  szbl6teriiletekkel
tarkitott mozaikos tertiiletei, a Soproni-hegység
homogén erdébteriiletei és a hegylabi telepiilési
teriiletek viszonylag kis teriiletii, de véltozatos
hegyvidéki tajak (Soproni Tajvédelmi Korzet).
Sopron véaros szamos, kézépkori eredetli épitett
érteket, miiemléki teriileteket, tovabba a borvidéki A HELYSZIN ERINTETTSEGE A TAJKEPVEDELMI TERULETTEL
sz6léteriiletek meghatarozo taji értékeit hordozza.” (FHNPI adatszolgéltatas alapjan)

tajképvédelmi teriilet

A tajielleg megbrzendo elemeit, elemegyutteseit, valamint a tajképi egység és a hagyomanyos tajhasznalat helyi
jellemzéit a teljes kézigazgatasi terliletre kész(ild telepilésrendezési eszkéz megalapozo vizsgélata keretében,
az Ovezettel érintett terlletre a teriletfelhasznalas és az épités helyi rendjének egyedi szabalyait a
telepllésrendezési eszkdzokben, a telepllésképi kovetelményeket a telepilésképi rendeletben kell
meghatarozni. Mivel az 0] jogszabalyi kornyezetnek megfeleld telepilésrendezési eszkdzok még nem késziltek
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el, a tajképvédelmi terilet Gvezetére vonatkozd konkrét szabalyozas jelenleg nincsen se a kultertleti hasznalatd
varosrészekre se a belterlleti intenziven beépitett részekre.

érinti az asvanyi nyersanyagvagyon teriiletével érintett telepiilések térségi Ovezete, a foldtani
veszélyforras teriilet ovezet altal érintett telepiilések és a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes megyei
ovezete, valamint a tervezési teriletet a tajképvédelmi teriilettel megegyezben érinti a nap- és szélerémii
létesitésének korlatozasaval érintett teriilet Gvezete.

Az asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetébe az allam kizarolagos tulajdonat képez6, az allami &svanyi
nyersanyag és geotermikus energiavagyon nyilvantartads szerinti nyilvantartott asvanyi nyersanyagvagyon
foldrészletei tartoznak. Az dvezetet a telepiilésrendezési eszkdzokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen
lehatérolni. A hatélyos telepiilésszerkezeti terv ,Terméfoldvédelem, foldtani és egyéb korlatozasok” cim 7.
tervlap melléklete szerint a tervezési teriilet nem érintett asvanyi nyersanyagvagyon teriilettel.

A foldtani veszélyforras teriilet dvezetébe a geomorfolégiai adottsagaik és foldtani felépitésiik folytan a lejtés
tomegmozgasok és egyéb kedvezétlen mérndkgeoldgiai adottsagok altal érintett terliletek tartoznak. A 9/2019.
(VI. 14.) MvM. rendelet 8. §-a alapjan a foldtani veszélyforrassal érintett terilet kiterjedését a telepulésrendezési
eszkozokben kell tényleges kiterjedésének megfeleléen lehatéarolni. A rendelet az igy lehatarolt terileteken
tervezett Uj beépitésre szant terliletek kijelolésére vonatkozéan tartalmaz el6irasokat. A 2012-ben elfogadott
telepulésszerkezeti terv mellékleteiben feltlintetésre keriltek a felszinmozgas-veszélyes teriiletek, ez a tervezési
teriilet is érintett. Ezért a teniszpalya lefedések épitészeti tervezésénél a mérnokgeoldgiai allapotokra
kiilonos gondot kell forditani az alapozas és az épiiletszerkezetek tervezésekor.

A GYMSMTIT a soproni nagyvarosi telepiilésegyiittes 6vezetébe tartozd teleplilésekre a telepiilésszerkezeti
terv készitésére vonatkozd elirasokat tartalmaz a térségi terv, igy az térségi dvezetnek jelen modositas
szempontjabol nincs jelentésége. A nap- és szélerémii létesitésének korlatozasaval érintett teriilet ovezete
szintén nincs hatassal a modositasra.

A teriiletrendezési tervek lehatarolasait és rendelkezéseit, valamint az adatszolgaltatasokat figyelembe véve a
terlleten a tervezett beruhazas megvaldsitasat korlatozo teriiletrendezési térségi szintii el6iras nincs
érvényben.

3.2. VAROSRESZ SZINTU TELEPULESSZERKEZETI ADOTTSAGOK

A moédositasi helyszin Sopron Léverek varosrészében, belteriileten talalhaté. A Belvarostol és a vasuttdl
délre-délnyugatra es6@ hegyes-dombos telepiilésrész egykori gylimoblcsosei, kertjei nagyrészt kertvarosias
lakoteriiletekké alakultak, amelyeket kilonféle rekreaciés funkciok egészitenek ki. A kornyék zéldfeliileti
ellatottsaga magas, a délen huzddd erdéségnek és a magankerteknek kdszénhetben.

A tervezési terllet az Alsdléver jellegzetes kertvarosa, villanegyede és az Egeredi-domb 1990 utan beépiilt
lakotertilete altal kdzrezart varosrész stir(ibben beépitett, belsé teriiletén talalhatd, a Jozsef Attila lakotelep
kézvetlen szomszédsagaban. Sopron f§ infrastruktira-elemei nem érintik a terliletet. A meghatarozobb miivi
vonalas elemek a terlilettél 300m-re északkeletre hizddd vasutvonal és vasutallomas, valamint az 550m-re
keletre délkeletre haladé 8645 jelli Sopron — Harka - Képhaza dsszekétd Ut. A kildonbozd varosrészekkel a
kapcsolatot a L6ver krt. — Jozsef Attila utca — a Béke ut teremti meg.

A modositassal érintett 6435/1 hrsz-U telek a SVSE sporttelepe, amely a lakd dominanciaju telepiilésrész
legnagyobb és nagy multra visszatekinté varosi szintii sporttelepe, mintegy szigetként jelenik meg a
beépitett varosi szdvetben.

3.3. AMODOSITASSAL ERINTETT TERULET BEMUTATASA

3.3.1. Utkapcsolatok

A mddositassal érintett terilletet minden iranybdl kozteriiletek hataroljak. Ezek kozil varosi forgalmi ut
kategoriaba tartozik a délnyugaton huzddo Léver korut, illetve ennek folytatasaban északnyugaton a Jozsef Attila
utca. A két Ut altal meghatarozott féut a tervezési terillet tombjének szomszédsagaban csomopontot képez a
varosi gyjtéut szerepet betéltd Mikoviny utcaval.

‘&\"S TER-T-REND KFT. 5



SOPRON, LOVEREK VAROSRESZ TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZMODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

A sporttelep elsédleges bejaratai a Léver koratrél nyilnak. A bejarat és a Sport utca kdzotti szakaszon az Uttal
parhuzamos parkolohelyek is talalhatok. A Léver kdruton és a Jozsef Attila utcaban felfestett kerékparut is
van.

A tombot délrél hatarold Sport utca, keleten a Vas Gereben utca a szomszédos lakéterileteket kiszolgald
lakéutcak. Az északi tombhatart képezé Jegenye sor a Jozsef Attila lakotelep hosszanti gyalogos Utvonala, és
elvalaszto zoldsavija.

3.3.2. Jelenlegi teriilethasznalat ismertetése

A sporttelep a hegyes-dombos Léverek telepiilésrész legnagyobb viszonylag sik terllete. A Soproni Vasutas
Sportegylet telepén jelenleg 1 db flivesitett labdarugdpalya lelatéval és 1 db miifives futballpalya, 6 db salakos
teniszpalya (ebbdl 3 db a téli idészakban atmenetileg fedett) és 2 db keményboritasu teniszpalya, aszfalt
burkolatu edz6palya, irodaépiilet és tarolok talalhatok. A tdmbbe tartozé masik telken a Lokomotiv szallé épllete
all. A koérnyezé telkek, a kozterlleteket leszamitva, jellemzéen beépitettek, és lako funkciét szolgélnak ki.
Eszakon a Jozsef Attila lakotelep 5 szintes épiiletei, a tobbi utca mentén kertes csaladi hazak foldszintes vagy
emeletes épliletei sorakoznak.

3.4. A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK ES RENDELKEZESEIK

3.4.1. Hatélyos telepiilésszerkezeti terv (TSZT)

A varos Onkormanyzatanak Kézgy(lése 270/2012. (X. 25.) Kgy. hatarozataval hagyta jova a telepiilésszerkezeti
terv fellilvizsgalatat, amely jelenleg is hatalyos.

A TERVEZESI TERULET AZ 270/2012.
(X.25.) KGY. HATAROZATTAL
JOVAHAGYOTT TELEPULESSZERKEZETI
TERV KIVAGATAN  §

Terlletfelhasznalds  szempont-
jabol a fejlesztendd, 6435/1
hrsz-i  telek (3,85 ha)
beépitésre szant kiilonleges
sport- és szabadidd teriilet-
felhasznalasba, a szomszédos,
64352 hrsz-u telek pedig
teleplléskdzpont vegyes terllet-
felhasznalasba van besorolva. A
tombét  kllonb6zd  besorolasu
kertvarosias és nagyvarosi lako-
teriiletek 6vezik. Eszaknyugaton
kdzponti vegyes és zoldterilet
kdzpark terlilet-felhasznalasi

egységbe sorolt teriiletek is I «svarosias lakéterilet Il Teleriléskozpont vegyes terilet Il <ozt koziekedes!
hatarosak a tombbel [ Kertvarosias laksteriilet [ Kszpontl vegyes tertilet terilet
’ [ Lévéri kertvarosias lakoteriilet Kiilinleges sport- és szabadidt teriilet [ | Zéidterdlet (kbzpark)

Szerkezeti jelentdségili a Léver

kérat és a Jozsef Attila utca, és a nyugatrdl betorkolld Mikoviny utca, ezeket a TSZT és a kdzlekedési terviapja
varosi féforgalmi utként, kozlekedési teriilet-felhasznalasként jeldli. A tobbi hatarolo, kiszolgald Ut és
kézterilet a kozvetlen szomszédos terilet-felnasznélasi egység része (a jogszabalyi kdrnyezetnek megfelelGen).

3.4.2. A hatalyos szabalyozasi terv (SZT)

A tervezési terllet épitésjogi szabalyait a ,LOverek varosrész és kdrnyéke” a 9/2006. (IV. 7.) dnkormanyzati
rendelettel elfogadott, azota tdbbszér mddositott helyi épitési szabalyzat mellékletét képez6 szabalyozasi terviap
rogziti.
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A szabalyozasi terv minden tdmbot korbekeretez szabalyozasi vonallal. (Nem egyértelmi hogy kialakult-e a
tomb, vagy némi kozterileti telekhatar korrekcié szikséges.) A 6435/1 hrsz-u telek a K4SP épitési ovezetbe
tartozik. A Vt/3-SZ-60/30-7,5-K/K/K jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetbe tartozo, északi kisebb sarki
szomszédos 6435/2 hrsz-U telekkel | g - .

kozos telekhataron északkeletre és ' 770
északnyugatra épitési dvezeti hatar
van. A Lévér krt, a Jozsef Aftila &
utca és a Vas Gereben utca "
KOu/GY jeli ovezetbe tartozik,
vagyis vérosi gydjtout, kialakult
ingatlan  nyilvantartas  szerinti g
szélességgel az it oft feltiné %=
kotabol kovetkezéen. A Sport utca
kiszolgalout, ovezete: KOu. A
Jegenye sor z0ldfelllete,
csapadékviz elvezetd arka KOu
IGYA jeli  gyaloguti  dvezeti
besorolast kapott.

A terven a teriiletre vonatkozéan \X
egyéb korlatozas nem szerepel.

3.4.3. A helyi épitési szabalyzat rendelkezései (HESZ)

A Ldverek varosrészre és kornyékére vonatkozd hatalyos, 9/2006. (IV. 7.) dnkormanyzati rendelettel elfogadott
és tobbszor, legutobb 2018-ban mddositott helyi épitési szabalyzat 20. § (5) bekezdése a mddositassal érintett
terliletet lefedé K4/SZ-10/75—17,5--1-/5000-SP jelii épitési dvezetre vonatkozoan a kovetkezé paramétereket
irja eld:

Az épitési hely elhelyezkedése szabadon all6
elékert 5,0m
oldalkert 6,0m
hatsokert 6,0m
legnagyobb beépitettség 10%
legkisebb zéldfeltilet 75%
legnagyobb épitménymagassag 75m
legkisebb kialakithato telekméret - homlokvonal -

- mélység -

- telekméret 5000 m2
kizardlagos hasznélat sportpalya

A HESZ el8irasainak a kialakult, jelenleg fennallo helyzet és a tervezett fejlesztés nem felel meg, ugyanis a
6435/1 telek zéldfellilete nem éri el az el6irt 75%-ot. Az elmult években a fives labdapalyaval azonos méretben
elkésziilt egy mfiives palya is. A sporttelepen 6db salakos és 2db keményboritasu teniszpalya is van. Ezen kivil
vannak kisebb kiszolgalo épiiletek és van egy lelato a flives futballpalya déli oldalan. A tényleges zéldfeliilet
jelentésen a 75% alatt van. A hatsokert a telek kapcsan nem értelmezhetd, 4 oldalrol kézterlet hatarolja,
jellemzden el6kertje van. Az elBkert szélessége a nagy sportpalyanal, a lelatonal, és a kiszolgald épileteknél
kevesebb, mint 5,0m. A kizar6lagos hasznalat megkotése a lefedést, a csarnoképitést nem engedi meg, annak
ellenére, hogy ma mar alapveté igény a sportegyestleti miikodés egészéves feltételeinek a megteremtése. Az
épitési Gvezeti paramétersor az OTEK hatérértékeit figyelembe véve a valos helyzethez és igényhez igazithato. A
kildnleges Gvezetben a beépitési mérték is lehet 40% és a zoldfellleti minimum is 40%. A beépitésre szant
épitési dvezetben megengedhetd a palyak egészéves fedése, a palyak feletti csarnoképités.
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3.4.4.1.Telepiilésképi rendelet (Tkr)

Sopron Megyei Jogu Varos Onkormanyzat Kozgy(ilésének a telepiiléskép védelmérsl szolo 12/2018. (IX. 28.)
dnkormanyzati rendelete hatarozza meg a helyi épitészeti értékvédelemmel, a telepilésképi kdvetelményekkel és
a telepiléskép-érvényesitési eszkdzokkel kapcsolatos szabalyokat.

A rendelet 1. melléklete alapjan a modositasi helyszin helyi terlleti védelem alatt &ll6 lehatarolason belul van
(piros szaggatott ellipszis), a sporttelepen és a szomszédos telken nincsen egyedi helyi épitészeti érték.

A 2. melléklet alapjan a tertilet a helyi védelem alatt allo Also- és Felséléverek: Ady Endre ut — Szikla utca —
Kéfejté ut — Récény ut — Ciklamen Gsvény — Varisi Ut — Keresztdri it — Harkai Ut — Fels6biki Nagy Pal utca -
Béke Ut altal hatarolt teriilet részeként maga is helyi teriileti védelem alatt all. A tertiletre a rendelet 26-27. §-
ban foglaltak érvényesek:

A sporttelep meglévé épiileteinek 1éptékét aranyrendszerét, homlokzatképzését épitészeti eszkdzrendszerét
teniszpalyak lefedésénél nem lehet leképezni a méretekbdl adddo eltérések okan. A meglévd kerités - kapu nem
torténelmi épitészeti elem. A telepen belil a harsfak jellegzetes névénynek tekinthet6k, megovasukra kiilénos
gondot kell forditani. Megkdzelitéen 35mx35m-es satorteténél a cserépfedés, vagy a cserép jellegli korszerii
héjazat nem szerencsés anyagvalasztas. Az Uj éplilet épitészeti eszkozrendszere valasztasanal a rendeltetés és
az arany a meghatarozo. A teniszpalyat lefedé konnylszerkezetes ,séator "nem tartalmaz garazskaput.

A Tkr 4. melléklete szerint a modositassal érintett tdmb a Léverek varosrész telepiilésképi szemponthol
meghatarozo teriilet” lehatarolasanak része. A teleplésképi rendelet 11-17. §-ai tartaimazzak a fent
terliletekre vonatkozé terlileti épitészeti kovetelményeket, a 21. § pedig a Léverekre vonatkozd egyedi
kovetelményeket. A teniszpalyak befedésének a terve nem ellentétes a rendeletben megfogalmazott
szabélyokkal, a sporttelep épitészeti karaktere sosem lesz azonos a lakotelepi karakterrel, a kertvarosias csaladi
hazas karakterrel. A sporttelep kdrnyezetének kialakult épitészeti karakterére a sokszinliség a jellemzd. Kialakult
épitészeti karakterekhez, a jellegzetes telepilésképhez val6 illeszkedés a valtozatossdga miatt nehéz. A
megvaldsitashoz telepiilésképi véleményezési elbiralas és épitési engedélyezési eljaras lefolytatasa sziikséges,
igy a telepulésképi kdvetelményeknek valé megfelelés biztositva és ellendrizve lesz.

BELVARCS £5 KAPCSOLODO VARDSRESZEX
K15, £5 KERTVAROS! LAKGTERDLETER
I LGvEREK

GAZDASAGI TERULETER

od Fize . I LAxCTELEPEK, LAKOPARKOK
i \ AT 3 - ) I sofRONHOZ KARCSOLODG VARDSRESZEK
ERDD- £5 MEZOGAZDASAG] TERDLETER

TERULETEK KIVAGATA MEGHATAROZO TERULETEK KIVAGATA

3.4.4.2. Telepiilésképi arculati kézikonyv (TAK)

Sopron varos 2017-ben elkésziilt teleplilésképi arculati kézikdnyve a Léverekre vonatkozoan Uj beépitésekre az
illeszkedést jeloli meg legfobb célként, szem el6tt tartva az aranyossagot. Jelen esetben a sporttelep nem (j
beépitésként jon létre, a 2 db keményboritasu teniszpalya folé kerll egy kénnylszerkezetes, egész évi
hasznalatot biztositd lefedés. Az aranyossag nyilvan a rendeltetéshez kell, hogy igazodjék tomegében és
épitészeti eszkdzeiben.
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3.4.4.3. Orokségvédelem

A 2012-ben elfogadott telepllésszerkezeti tervhez a telepllés kdzigazgatasi teriletére vonatkozdan késziilt
kulturalis 6rokségvédelmi hatastanulmany. A hatastanulmany 10 évnél nem régebbi, igy jelen modositashoz
telepulési 6rokségvédelmi hatastanulmany készitése nem sziikséges. A meglévé hatastanulmany és a kapott
adatszolgaltatas alapjan jelen modositas épitett és taji védett orokséget nem érint Nyilvantartott régészeti
leléhely észak — déli tengellyel atmegy a miifiives sportpalyan,

Az UNESCO vilagdrokségi cimet 2001-ben elnyert Ferté/Neusiedlersee kultirtaj a Kulturalis Orokségvédelmi
Hivatal adatszolgaltatdsaként kapott pontos lehatarolas szerint Sopron Balf teleplilésrészét foglalja magéban, ami
tavol van a médositasi helyszint6l. Az SVSE sporttelepe nem vilagorokségi helyszin, nem védéovezet.

A Kulturalis Orokségvédelmi Hivataltol kapott adatszolgaltatas szerint a modositasi helyszin kdzelében miiemlék
nem talalhaté. A tervezett beruhazas sem orszagosan, sem helyileg védett épiiletet, épitett drokséget, egyedi
tajértéket nem érint.

A Léverek jellegvédelmérdl szolo 37/1992. (XII. 30.) énkormanyzati rendeletben és a hatalyos HESZ 9. §-aban a
lehatarolt ,Léverek védett teriilet” nem érinti a modositasi helyszint. Ett6l fliggetlenil adottsag a
telepilésrész kialakult karaktere, a varosképi elemek egymasmellettisége, valamint a megfelelé varosképbe
illesztés.

3.5. AMODOSITASI IGENY OSSZEFOGLALASA

A szabalyozasi terv és a HESZ modositasa az alabbi adatszolgaltatasként kapott dokumentaciok alapjan késziilt:
Tervezett helyszinrajz — Telepliilésképi bejelentési terv: Teniszpalya lefedése, Sopron, L6vér krt. 1., rajzszam:
E - 00 (tervezbk: Sebestyén Tamas, Fabiankovits Ferenc, 2019).

A tervezett fejlesztés targya a jelen Utemben a 2 db meglévd keményboritasu teniszpalya egész éves lefedése. A
kettds palya a telek délnyugati részén, a Lévér krt és a Sport utca talalkozasanak kozelében helyezkedik el. A
telek tervezett beépitettsége a 9 %-ot kdzeliti, ez az érték a HESZ elgirasainak hatara kdzelében van, tovabbi
fejlesztést nem tesz lehetévé. A telek zéldfeliilete azonban mar a teniszpalyak megépitésével a gazdasagi
kiszolgalé épiletek létesitésével és a mlifiives sportpalya létesitésével 50% ala csokkent, igy nem biztositott a
HESZ altal elirt 75% telekteriilethez viszonyitott zéldfeliileti minimum. Az OTEK a kiilénleges 6vezetekben 40%-
os zoldfeluleti minimumot hataroz meg, igy a jelents helyi korlatozas az orszégos hatarértékig enyhithetd.

A Lovér korat 1. (hrsz. 6435/1) alatt miikddd Soproni Vasutas Sportegyesiilet telephelyén létesilt 2 db
keményburkolati teniszpalyat allando jellegii aluminium vazat satorszerkezettel tervezik befedni. A
hészigetelt kivitelli csarnokszerkezet biztositana a korszer( palyak hasznalatanak lehetdségét a téli idészakban
is. A 35,0m x 35,27 m alaptertileti dupla teniszpalya folé tervezett aluminiumvazas csarnok tetészerkezete
kéthéju félia, oldalfalai a nyari szezonra eltavolithatd hészigeteld szendvicspanelek. A satorszerkezet nyaron, az
oldalfalak eltavolitasaval, arnyékol és esd® ellen is véd. A csarnok parkanymagassaga 3,5 m,
gerincmagassaganak kilso sikja 10,5 m.

A szabalyozasi tervi modositas célja a fejlesztési lehetéség épitésjogi kereteinek a megteremtése. Ezért az SZT-
re rakertl az épitési hely. A Hész-ben részben valtoznak a paraméterek.
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SALAKOS TENISZPALY) TERVEZTETT FOVESIT] FALT BURKOUATI EDZOPAL YA IVESITETT FOCIPAL YA —MOFOVES FOCIPALY A [T XONTENER TARCLO

TELIIDOS ZAKBAN FEDETT SALAKOS TENISZPALY, TAROLO BOFE EPOLET —LELATO
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(készitette: Soproni Mestervonal Kft.)

A fejlesztés nyoman a teniszpélyak az idéjarasi korilményektdl fiiggetlentl hasznélhatok lesznek, ezéltal a
sporttelep kihasznaltsdga egészévessé valik és az SVSE tenisz szakosztdlyanak edzési lehetéségei
hatékonyabba eredményesebbé valnak. A mddositas nem jelent sem tertilet-felnasznalasi, sem épitési dvezeti
atsorolast. A HESZ szovege mddosul a K4SP épitési dvezetére vonatkozoan. Az OTEK eléirasa alapjan
kildnleges terlilet esetében az épitési telekre meghatarozandd legkisebb zoldfeliilet megengedett
hatarértéke 40%, tehat a helyi épitési szabalyzatban eddig az értékig csdkkenthetd az épitési Gvezeti paraméter
értéke.

A keményboritasu teniszpalyak folé épiilé konnyliszerkezet — jellegébédl és Iéptékébdl adéddan — sem a
kornyez6 teriilethasznalatokra, sem az infrastruktura-elemekre sem a telepiilésképi kovetelményekre nem
lesz kedvezétlen hatassal.

4. TELEPULESRENDEZESI ALATAMASZTO JAVASLATOK

4.1. A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASI JAVASLATA

A telies kozigazgatasi teriletre vonatkozoan a telepllésrendezési eszkozok készitése kapcsan részletes
alatamaszté javaslatok késziiltek. Jelen dokumentacié csak a modositassal érintett teriilet és a tervezési
feladatnak megfelelé mélységben tartalmazza az alatamaszté munkarészeket.

A moédositasi igény a magasabb szintii teriiletrendezési tervek kereteit, a telepiilésfejlesztési koncepcié
elhatarozasait nem érinti. Az 6sszhang eddig is meg volt és a jovében is megmarad.

A fejlesztés nem jar TSzT mddositassal, terlilet-felhasznalasi atsorolassal, igy nem idéz el6 telepiilésszerkezeti
valtozast.

A sportpalyak fedetté tétele kismértékben intenzivebb teriilethasznalatot eredményez, a novekedés az
épitési Gvezet jellegéhez igazodd mértékl. Ennek megfeleléen mivel csak egy — egy épitési Gvezeti paraméter
ndvekszik vagy csokken, sem a teriileti mérleg, sem a bioldgiai aktivitasérték egyensuly nem valtozik.
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4.1.1. A szabalyozasi terv médositasi javaslata

A sporttelep tombjére készild SzT-1M/2020 jelli szabalyozasi terv beéplil a hatalyos helyi épitési szabalyzat
mellékletei kozé.

A szabalyozasi terven a 6435/1 hrsz-U telekre vonatkozoan médosulnak az épitési dvezet paraméterei, valamint
a meglévd teniszpalyakat befoglald épitési hely keril meghatérozasra. Az épitési hely lehet6évé teszi hogy
késObb igény esetén a salakos palyakat is le lehessen fedni. A Léver korut keleti oldaléra, a valés helyzetnek
megfelelden, parkolé jel keril. A sportpalyak elhelyezkedése miatt a parkolasi igény telken belll nem elégithetd ki

A HATALYOS ES A TERVEZETT SZABALYOZASI TERV KIVAGATA

4.1.2. Helyi épitési szabalyzat modositasi javaslata
Az épitési szabalyzat uj 9/A melléklettel egésziil ki, amely a jelen szabalyozasi tervi modositast tartaimazza.

A HESZ szévegében a K4SP jelii épitési dvezet paraméterei valtoznak: a beépitési mad oldalhataron 4ll6 lesz,
mivel a salakos palyak kozvetlenil a nyugati telekhatar kozelében vannak. A beépitési méd valtozasaval az
oldalkert a beépuld oldalsé telekhatarnal 0,0 m lesz. Az el6kertet a szabalyozasi terv hatérozza meg az épitési
hellyel. A legnagyobb beépitettség 25%-ra, a legkisebb kialakitandd, megtartandd zéldfellilet 40%-ra modosul. A
kizarolagos hasznalat sport céli rendeltetésként lesz meghatarozva, ami fedett sportpalyak megvalositasat
konnyiszerkezetes csarnok létesitését is megengedi. 2006-ban a parkolasra vonatkozéan az énkormanyzat
6nallé rendeletet alkothatott, ma a parkolasra vonatkozé rendelkezéseket a HESZ-nek kell tartalmaznia, igy a
parkolohelyek 25%-at telken belll kell kialakitani, 75% koztertileten biztosithato.

4.2. A MODOSITAS VARHATO HATASA

A fejlesztés, a keményboritasu teniszpalyak kihasznaltsagat novelve, az SVSE tenisz szakosztalyanak
edzési lehetdségeit béviti. A modositasi helyszinen nem véltozik meg a terllethasznalat, sem az infrastruktura-
eleme., kozlekedési kapcsolatok is a korabbiak maradnak. Mivel versenysportot szolgalo fejlesztésrél van szé,
jelent6s forgalomndvekedésre nem kell szamitani, elsésorban azért, mert az edzési kapacitdas most is
rendelkezésre all, az idényszerliség valt folyamatos hasznalatra. A beruhdzésnak kedvezétien hatasa a kdrnyezd
terlletek terllethasznalataira nincs. A zart konnylszerkezetes csarnoknak zajvéd6é szerepe is van a téli
id6szakban, amikor is az oldalpanelek zartté teszik a keményboritasu teniszpalyakat és a korulottuk lévo teret. A
labdapattogasok, megutések ritmusos monoton hangjat a lakoteriletek iranyaban jelentésen tompita.
Zajvédelmi szemponthdl a lefedésnek kedvezé a kornyezetre gyakorolt hatasa.

Az épitési dvezetben a teljes kdzmiellatas az igény, igy a talaj, a felszini és felszin alatti vizek szennyezése nem
kovetkezhet be. Az éplilet kiilsé feliiletérdl dsszegylild csapadékvizeket a sporttelep csapadékviz elvezetd
rendszerébe be kell kapcsolni. A sporttelep 1:2 meredekséget meghalado rézsiiit, az intenziv csapadék talajt
lemosd hatésa ellen mérnokbiologiai eszkozokkel, kell védeni. Forgalmi és porterhelés, levegdszennyezés nem
jon létre, a kapacités valtozatlan marad, a terhelés és kihasznaltsag viszont egészévesse, egyenletessé valik.
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A konny(szerkezetes nagy méret( sator jellegii épllet nyoman a Léver krt-rol feltarulé latvanyban kovetkezik
be valtozas. A tervezett médositas jelentds kornyezeti terhel6 hatast nem okoz. A palyak az ut szintjénél csak
kicsit, 1,0-1,5m-rel helyezkednek el mélyebben. A csarnok péarkdnymagassaga a rendezett terephez
viszonyitottan 3,5m, gerincmagassaga 10,5m lesz. Ugyan akkor a Lovér korut iranyaban a telekhataron meglévo
foldszintes kapuépitmények allnak, valamint idés, dus lombkoronaju harsfak. A kérdt feldl az Uj csarnok latvanya
elfogadhatd mértékben lesz csak érzékelhetd. A Jozsef Attila utca és Mikovinyi utca iranyabdl a Lokomotiv hotel
és a sporttelep kdzponti egyemeletes kozterlileti telekhataron allo éplletének tdmege jelentésen mérséklik a
kialakuld vizualis hatast.

A sporttelepen a palyak elhelyezkedése mar adott. A jelenleg fennalld helyzethez viszonyitottan a tervezett
csarnokszerkezet altal okozott vizudlis terhelés a legjelentésebb valtozds. A varosképbe és utcaképbe
illeszkedés érdekében, a meglévé szintkiildnbség és fasor hatdsa mellett lényeges a palyak kdrnyezetének
tobbszintli zéldfellilettel és igényes, ahol lehet vizateresztd burkolatokkal torténd kialakitasa.

4.3. TERULETI MERLEG ES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK EGYENSULY

A médositas nem érinti a hatalyos teriletfelnasznalési besorolasokat, ebbdl kifolyolag sem a teleplilés tertileti
mérlege, sem a biologiai aktivitasérték egyensulya nem véltozik.

4.4. TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Az Gsszhangot a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: MTrTv.), a terliletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité
szabalyozasardl szolo 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet, valamint Gy6r-Moson-Sopron megye teriletrendezési
tervének (GYMSMTIT) elirasaival a teleptilésszerkezeti terv szintjén kell igazolni. A teleplilésszerkezeti terv
nem modosul, igy nincs hatassal a térségi és telepiilésszerkezeti tervek 6sszhangjara.

4.5. OSSZHANG A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL

A jelenleg hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcio (TFK) elfogadasa a 284/2014. (XI. 27.) Kgy. hatarozattal
tortént. A koncepcid alapcélja, hogy Sopron a Fert6-térség multifunkcios — gazdasagi, szellemi, kulturalis,
egészségugyi, turisztikai — kdzpontjava valion. A meghatarozott stratégiai fejlesztési célok kozétt szerepel az
életmindéség, szocialis, biztonsag szinvonalanak kozelitése az EU &tlaghoz, és ehhez kapcsolddoan,
részcélként megjelenik a rekreacios, tomeg- és versenysport infrastrukturajanak tovabbi fejlesztése.

A tervezett modositas a sportolasi lehetdségek bévitését, az utanpétlas versenyzék felkésziilésének
folytonossagat célozza. A modositas célja osszhangban van a telepiilésfejlesztési koncepcidban
meghatarozott célkitiizésekkel.

W& TER-T-REND KFT. 12
\§



SOPRON, LOVEREK VAROSRESZ TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK RESZMODOSITASA ALATAMASZTO MUNKARESZEK

5. SZAKAGI ALATAMASZTO JAVASLAT

5.1. TAJRENDEZESI ES ZOLDFELULETI JAVASLAT

A sporttelep teniszpalyai az utca szintjghez képest alacsonyabban helyezkednek el, a telekhatarokat pedig
fasorok szegélyezik, amelyek a kilatast és a belatast némileg tagoljak, a sporttelepet kdrnyezetbe illesztik. Ezaltal
a modositasnak az utcaképi hatasa nem jelentds, a telepiiléskép feltarulasanak valtozasait nem eredményezi.
A telepilésképi hatast a teleplilésképi eljarasok keretében célszerii részletesen vizsgéalni. A kivitelezés és a
hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani a Léver korut iranyaban a telekhatar kozelében talalhato
harsfasor védelmére.

5.2. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A modositassal érintett sporttelep kozlekedési kapcsolatai kielégitéek, és a beruhazas nyoman nem
valtoznak. A fejlesztés megvalositasanak a f6 kdzlekedéshalozati elemekre nincs hatasa.

Kozosségi kozlekedés: A tervezett beruhazas nem terheli a jelenleginél nagyobb mértékben a kdzdsségi
kézlekedés jaratait, igy fejlesztés ezen a terlileten nem szikséges.

Parkolas: A jelenlegi hasznalatbdl keletkezd parkolasi igényt, a Léver kérat mentén meglévé parhuzamos
parkolok beszamitasaval, 75%-ban kozterlleten lehet biztositani, igy csak a fennmarado 25%-ot szlikséges
telken bellil megoldani. A telken bellil kialakitandé parkoléhelyek OTEK szerinti fasitasat biztositani kell.

Gyalogos és kerékparos kozlekedés: A Léver korut — Jozsef Attila utca tengelyen kijelolt kerékparat van, a
helyszin kerékpérral is megkézelithetd. A sportpalyaknal kerékpartarolordl sziikséges gondoskodni. A beruhdzas
a gyalogos- illetve kerékpéros kdzlekedésterhelés eloszlasat egész évessé teszi.

5.3. K6ZMUVESITESI JAVASLATOK

A modositasi helyszinen és kornyezetében teljes kozmiivesitettség biztositott. Jelen szabalyozasi tervi modositas
Uj fejlesztési tertiletet nem jeldl ki. A teriileten a beruhazas kapcsan a kézmiihalézat fejlesztésre nincs sziikség.

Vizi kozmiivek: A telepllésen a vizi kdzmivek a Soproni Vizm{ Zrt. kezelésében vannak. A tervezési teriilet
kézvetlen kozelében térségi ivoviz szallitovezeték és gerincvezeték huzodik. A tdmbot hatarold kozterlletek
mentén a vizellatas és a vizelvezetés vonalas infrastruktiraelemei egyarant megtalalhatok. A Léverek krt. —
Jozsef Attila u. nyomvonalan jelentdsebb szennyvizcsatorna huzodik. A tervezett beruhdzas az ivoviz-ellatas és
a szennyviz-elvezetés szempontjab6l kozmiihaldzati fejlesztést nem igényel.

A modositassal érintett tdmb keleti és déli hataran zart csapadékvizcsatorna huzddik. A jévében megvaldsuld
fejlesztések, korszerisitések soran figyelembe kell venni a klimaadaptaciés szempontokat, és lehetdség szerint
vizatereszt burkolatok alkalmazasaval, a parologtatést, szikkasztést, a csapadékviz hasznositasat lehetévé tevo
megoldasokkal csdkkenteni kell a varosi csapadékviz-elvezetd rendszer terhelését.

Energiaellatas: Az elekiromos dramot a telepiilésen az E.ON Eszak-dunantuli Aramhélézati Zrt. szolgéltatia. A
telepllésen a teliesitményigények hosszu tavon is kielégithetbek a meglévd alallomasokrdl. A tervezett
csarnokszerkezet LED rendszer(i vilagitasa a jelenleg is miikddé palyak esti térvilagitdsahoz képest jelentds
energia igény tobbletet nem eredményez, a tevékenységhez szikséges villamos energiaellatast biztositd bovités
a jelenlegi haldézaton megvalosithatd.

Az EGAZ-DEGAZ Foldgazelosztd Zrt. kezelésébe tartozd kdzépnyomasl gazhaldzat van, amely alkalmas a
tavlati gazigények kielégitésére. A tervezett satorszerkezet fiitése meleg levegét befljé gazkésziilékkel biztositott
a tombot hatérold koztertletek mentén hiiz6dd gazhalozatrol.

5.4. VEZETEKES ES VEZETEK NELKULI HIRKOZLESI LETESITMENYEK

Sopron beltertiletei vezetékes és vezeték nélkili tavkozlési szolgaltatasokkal lefedettek. A tervezési terilet
kérnyezetében tobb szolgaltatd hirkdzlési halézata megtalalhatd. A modositas nyoman Uj fejlesztési igények
varhatéan nem keletkeznek, a haldzatok fejlesztése nem sziikséges. A terlileten az esetleges fejlesztés csak
foldalatti elhelyezéssel valosithatd meg, egyénileg megkotott szerz6dés alapjan.

5.5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK
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A 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan a telepuilés kozigazgatasi terlilete a felszin alatti viz szempontjabdl
a fokozottan érzékeny kategoriaba tartozik.

A modositasi tdmbje és kornyezete felszinmozgas altal veszélyeztett teriileten helyezkedik el (TSZT 7.
terviapja alapjan). A lehatarolas tertiletre kiilénds gondot kell forditani a mérndkgeoldgiai allapotokra az alapozas
és az épuletszerkezetek tervezése és megépitése soran.

Osszességében elmondhaté, hogy a tervezett fejlesztés védett elemet nem érint, a fejlesztések kapcsan a
természeti kornyezet értékeit veszélyeztetd hatas nem vérhatd. A mddositasnak nincs hatasa a kilterileti
tajhasznalatra, a korabban megfogalmazott zéldfelileti javaslatokra.

A modositasnak nincs hatasa a HESZ-ben korabban rogzitett kornyezetvédelmi rendelkezésekre, vagyis
az orszagosan és helyileg meghatarozott vizvédelmi és vizgazdalkodasi szempontok, levegé-tisztasagvédelmi
szempontok, zajvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontok nem valtoznak. A Iétesitéssel, épitkezéssel jaro
forgalom, zaj és porterhelés a kozvetlen kornyezetet fogja érinteni. Torekedni kell a kérnyezd tertiletet
legkevésbé zavard modon kivitelezni a létesitmények megépitését és a terilet rendezését.

5.6. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 1.§. (3)
bekezdése értelmében a telepllés egy részére készll6 szabalyozasi tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a
rendelet szerinti kdrnyezeti vizsgalat szlikségességét varhatdé kdrnyezeti hatdsa jelentdségének eseti
meghatarozasa alapjan kell eldonteni. A jelenleg hatalyos tervhez viszonyitottan a modositas egyetlen dvezet
paramétereinek valtozasaval, valamint a szabalyozasi terv egy telekre vonatkozo kiegészilésével jar. Mivel a
tervezett médositas a sporttelep meglévé teniszpalyainak fedetté tételét teszi lehetvé, jelentds kornyezeti hatast
nem keletkeztet, ezért a kornyezeti vizsgalat lefolytatisa nem szilkséges az 6nkormanyzat véleménye
szerint.

5.7. OROKSEGVEDELEM

A Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal térinformatikai adatszolgaltatésa szerint a tervezett beruhéazas altal érintett
6435/1 hrsz-u telek atfedésben van 2 db régészeti leldhellyel. A foldrészleten észak-déli iranyban athalad a
Borostyanké ut régészeti leléhely (lel6helyszam: 9, . -

azonositd: 52528). (Szlrkés-sérga kitoltés jeleniti
meg a régészeti leléhelyet) A rémai idészakhoz
kétheté lelhely szakmai védelem alatt all. A
modositassal érintett teniszpalydktdl keletre, az
elmult években megvalositott mifives labdapélya
alatt huzodik végig.

A tervezési terllettél északra taldlhaté a Jozsef
Attila lakotelep régészeti leléhely (lelShelyszam:
86, azonosito: 51991), amely az adatszolgaltatas
alapjan kismértékben belemetsz a 6435/1 hrsz-U
telekbe is. A terlleten egy rémai kori temetd
emlékei kertiltek eld 1926-ban, a leléhely ex lege
altaldnos védelem alatt all. A teniszpalyak a
régészeti lelhelytdl déinyugatra és délre vannak,
egyik régészeti lelbhelyre sincsen hatasuk.

A HELYSZIN ERINTETTSEGE A REGESZETI LELOHELYEKKEL
(KOH adatszolgaltatas alapjan)
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SOPRON, LOVEREK VAROSRESZ ES KORNYEKE SZABALYOZASI TERVERGL ES HELYI EPITESI SZABALYZATAROL
$20L6 9/2006. (IV. 7.) ONKORMANYZATI RENDELET MODOSITASA
SVSE SPORTTELEPRE (6435/1HRSZ) HATALYOSAN

RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

TARTALOMJEGYZEK

HELYI EPITESI SZABALYZAT RENDELETTERVEZETE AZ SVSE SZEKHELYERE (6435/1HRSZ)

MELLEKLET: Az SZT-1M/2020 JELU SZABALYOZASI TERV A LOVER KRT. — JEGENYE SOR — VAS GEREBEN UTCA —
SPORT UTCA ALTAL HATAROLT TOMBRE, 9/A JELU TERVLAP
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Sopron Megyei Jogu Varos Kozgytilésének .../2020. (... ....) onkormanyzati rendelete
a Loverek varosrész és kornyéke szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatarol sz6l6 9/2006. (IV. 7.)
onkormanyzati rendelete modositasarol
a Léver krt. — Jegenye sor — Vas Gereben utca — Sport utca altal hatarolt tdmbre

Sopron Megyei Jogt Varos Onkormanyzat Kozgy(ilése az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 62.§ (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 28.§ (1) bekezdésében biztositott jogkorében eljard, annak 9. mellékletében
meghatarozott, a véleményezési eljarasban érdekelt kormanyhivatalok véleményének kikérésével, a partnerekkel
tortént véleményezést kovetden a kovetkezd rendeletet alkotja:

1§

A Ldverek varosrész és kdrmnyéke szabalyozasi tervérdl és helyi épitési szabalyzatardl szolo 9/2006. (IV. 7.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: R.) 1.§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:
,(1) Jelen rendelet hatalya Sopron megyei jogu varos Léverek varosrészére és kdrnyékére terjed ki,
a) aT434/2 hrsz.-U Harsfa sor 3., a 8672 hrsz.-U Soproni Német Nemzetiségi Altalanos Iskola - Deutsche
Nationalitatenschule Odenburg, a 3299/7 hrsz.-U Erzsébet kert, a 8607/5 hrsz.-u, a 6814/1 hrsz.-u, a
7213/1 hrsz.-0, valamint a 7067 hrsz.-U ingatlanok, és a L&ver krt. — Jegenye sor — Vas Gereben utca
— Sport utca altal hatarolt tomb kivételével. A teriilet pontos lehatarolasat az 1. melléklet tartalmazza.
b) A Léver krt. — Jegenye sor — Vas Gereben utca — Sport utca altal hatarolt tombre a 9/A. jelii tervlap
szabélyozasi tervi eléirasait kell alkalmazni”

28§
AR. 1. melléklete (Szabalyozasi terv) a jelen rendelet mellékletét képezd 9/A. jelli terviappal egészll ki.
38
AR 20.§ (5) bekezdésében a K4SP jelii épitési dvezet helyébe a kdvetkezd rendelkezés 1ép:
" 0ISZ 25140
K4 SP 75 --/5000
elhelyezkedése oldalhataron allé / szabadon allé
Az épitesinely  EoKert
oldalkert A szabalyozasi terv szerint
hatsokert
Beépithetdség legnagyobb beépitettsége 25%
Legkisebb kialakitand6, megtartando 0
z6ldfelillet 40%
Epiilet legnagyobb épitménymagassaga 7.5m
Legkisebb kialakithato telekméret 5000m?2
Kizarélagos hasznalat Sport célt rendeltetés
Parkold helyek 25% telken beliil, 75% kézteriileten
4.§ Jelen rendelet a kihirdetését kovetd 15. napon 1ép hatélyba.
Dr. Farkas Ciprian polgarmester dr. Sarvari Szabolcs jegyz0
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